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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG

Tai ngay 31 thdng 03 nam 2026

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién

Céc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han

Diu tu nim gilt dén ngay déo han

ngan han

. Céc khoin phii thu ngin han
Phai thu ngan han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ngan han khéc

Du phong phai thu ngin han khé doi

. Hang ton kho

Hang t6n kho

. Tai san ngan han khac

Chi phi chd phan bd ngan han
Thué GTGT duoc khau trir

TAI SAN DAI HAN

. Tai san cd dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké
Tai san ¢b dinh v6 hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon Iup ké

Piu tu tai chinh dai han
Pau tu vao cdng ty con

Tai sdn dai han khac
Tai san thué thu nhép hoén lai

TONG CONG TAI SAN

79.941.331.185

13.985.094.201
358.692.257
13.626.401.944

320.139.926.384
11.298.313.050
10 11.298.313.050
21.264.626.521
(9.966.313.471)
11 -
58.300.000
(58.300.000)

05 308.831.560.000
308.831.560.000

Thuyét 31/03/2026 01/01/2026
minh VND VND
504.550.573.976 502.583.377.711

03 102.665.626.789 58.856.203.529
60.365.626.789 48.356.203.529
42.300.000.000 10.500.000.000

04 16.000.000.000 92.000.000.000
16.000.000.000 92.000.000.000
291.958.521.801 297.806.092.440

06 76.310.661.871 117.600.213.215
07 203.519.269.197 173.863.330.361
08 18.745.824.652 12.959.782.783
(6.617.233.919) (6.617.233.919)

09 79.941.331.185 42.952.472.098

42.952.472.098

10.968.609.644
391.513.445
10.577.096.199

320.408.257.904
11.566.644.570
11.566.644.570
21.803.253.885
(10.236.609.315)
38.300.000
(58.300.000)

308.831.560.000
308.831.560.000

10.053.334 10.053.334
10.053.334 10.053.334
824.690.500.360 822.991.635.615
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NGUON VON

NQ PHAI TRA

N¢ ngf'm han

Phai trd nguoi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngan han
Thué va cac khoan phai nop Nha
nudée ngén han

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chd phan b ngén han
Phai tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngin han
Quy khen thuéng phuc loi

Ng dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han

VON CHU SO HU'U
Vén gép ctia chu sé hitu

(tiép theo)

Thuyét
minh

12
13
14

15
16
17
18

13
17

18

C dong phd thdng ¢é quyén biéu quyét

Thang du von
Quy dau tu phat trién

Loi nhudn sau thué chua phan phoi

LNST chira phdn phoi liiy ké dén cuoi nam trude

LNST chira phén phéi ky nay
TONG CONG NGUON VON

y

Ké toan truong

P56 Thi Hong

(]

31/03/2026

01/01/2026

VND

448.691.176.997

365.252.609.366
116.487.106.636
161.814.245.256

362.168.515

924.298.866
4.481.292.000
270.644.385
23.185.447.364

56.906.046.696
821.359.648

83.438.567.631
82.895.833.631
100.000.000
442.734.000

375.999.323.363
350.000.000.000
330.000.000.000
(1.239.600.000)
396.852.688
26.842.070.675
25.747.926.877
1.094.143.798

VND

448.026.456.050

420.945.684.441
152.062.676.799
175.531.122.946

84.132.512

630.296.263
3.537.482.068
270.644.385
23.103.235.528
64.904.734.292
821.359.648

27.080.771.609
26.449.499.609
100.000.000

531.272.000

374.965.179.565
350.000.000.000
350.000.000.000
(1.179.600.000)
396.852.688
25.747.926.877
1.604.450.958
24.143.475.919

824.690.500.360

822.991.635.615
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Tir 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU

L Luu chyén tir hoat djng kinh doanh

1. Lgi nhugn tricée thué

2. Pidu chinh cho cdc khoin

- Khéu hao tai san cb dinh va bt dong san dau tu
Lai, 16 tir hoat dong dau tu, tai chinh

Chi phi di vay

3. Lgi nhugn tie hoat dpng kinh doanh

truwdc thay dbi vin luu dpng

- Tang, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tang, giam c4c khoan phai tra (khong ké 13i vay
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)

- Tang, gidm chi phi chd phan bd

- Chi phi di vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Luu chuyén tién thudn tic hoat dong kinh doanh

IL Luu chuyén tir hoat dong diu tu
1. Tién chi d& mua sdm, xdy dung tai san cé dinh
va céc tai san dai han khéc
2. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu no clia
don vi khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng
cua don vi khac
4. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac
5. Tién thu l3i cho vay, ¢6 tire va loi nhuan duoc chia
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng diu tw
IIL Luu chuyén tir hoat dong tai chinh
. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén 20p cla
chii s& hitu
2. Tién thu tir di vay
3. Tién tra ng gbe vay
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dong tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong Ky
Tién va twrong duong tién diu nim

Tién va twong duwong tién cudi Ky

Nguwi lip biéu Ké toan truimg

ﬂ%

Lé Bich Thiy D35 Thi Hong

4

Thuyét
minh

03

Quy 1 nim 2026

Quy 1 ndm 2025

VND

1.376.245.432
1.023.808.597
268.331.520
(268.957.836)
1.024.434.913
2.400.054.029

2.798.264.894
(36.988.859.087)
8.494.671.105

32.821.188
(1.024.434.913)

(24.826.196)
(24.312.308.980)

76.000.000.000

268.957.836
76.268.957.836

(60.000.000)

30.545.616.659
(38.632.842.255)
(8.147.225.59¢6)

43.809.423.260
58.856.203.529

VND

222.458.624
1.015.672.935
251.649.864
(19.827.347)
783.850.418
1.238.131.559

58.888.047.021
(15.834.140.220)
17.387.384.083

49.696.502
(783.850.418)

(583.698.718)
60.361.569.809

(868.990.000)

(5.000.000.000)

(4.700.000.000)
19.827.347
(10.549.162.653)

88.061.508.283
(154.728.938.726)
(66.667.430.443)

(16.855.023.287)
36.141.000.188

19.285.976.901

Nguyén Tién Hung




CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON BAO CAO TAI CHINH RIENG
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tir 01/01/2026 dén ngay 31/03/2026

1. PAC PIEM HOAT PQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé hiru von

Cong ty Cd phén Péu tu Ha ting Doéng Son tién than 1a Céng ty C6 phan Dau tu va Thuong mai 319 dugce thanh
14p va hoat déng theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Céng ty ¢b phan sb 0104291191 do S& Ké hoach
va Ddu tu thanh phé Ha Noi cdp lan diu ngay 09 thang 12 nam 2009, dang ky thay déi 1an thir 18 ngay 18 thang
12 niam 2025.

Try s& chinh cia Cong ty duoc dit tai: S6 2, Phd Nguyén Thi Dué, Phudong Yén Hoa, Thanh phé Ha Nai, Viét
Nam.

Vén diéu I¢ ciia Cong ty la: 350.000.000.000 ddng; twong duong 35.000.000 ¢ phin, ménh gia mét ¢d phin 1a
10.000 déng.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong cia cong ty duoc thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang ngoai
trir mot s6 cong trinh dac thi cua hoat dong xay lap c6 thoi gian trén 12 thang,

Nginh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty: Xay dung cac cong trinh cong nghiép, din dung, giao théng, thuy loi,
dudng day tram dién; san xuht vat liéu xay dung...

Ciu triic doanh nghiép

Cidc Cong ty con

Tén Cong ty Dia chi Hoat djng kinh doanh chinh
Céng ty Co6 phan Pau tu BOT Tinh Bic Ninh Xdy dung céng trinh dudng sat va
Ha N§i - Bic Giang duong bo

Cong ty ¢6 cac don vi truc Dia chi Hoat djng kinh doanh chinh
thuoc

bia diém kinh doanh Thanh phd Ha Noi

Cong ty Co phan Pau tu Ha Thanh phé Ha Noi Xdy dung céc cong trinh dan dung
ting Pong Son - Chi nhénh sd 1

Céng ty Co phin Piu tu Ha Thanh phé Ha Noi Xay dung céc cong trinh dan dung
tang Pong Son - Chi nhénh s6 2

Cong ty Co phan Piu tu Ha Thanh phb Ha Noi Xay dung céc cong trinh din dung

ting Dong Son - Chi nhanh s 3
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Cong ty c6 cac don vi true Dia chi Hoat dgng kinh doanh chinh

thugce

Cong ty Co phin Piu tr Ha Thanh phé Ha Ngi Xay dung cac cong trinh din dung

tAng Pong Son - Chi nhanh sb 5

Céng ty C6 phan Pdu tu Ha Thanh phé Ha Noi Xdy dung cac cong trinh din dung
tang Dong Son - Chi nhanh sb 6

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
2.1. Co s0'lap Bao cdo tai chinh riéng

Bao céo tai chinh riéng kém theo duge trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hop v6i chuan myc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc
13p va trinh bay Bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh riéng kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan duoc chép nhén chung tai cic nudc khac ngoai
Viét Nam,

2.2. Nam tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bat diu tir ngdy 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2.3. Tién va cic khoén tuong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cac khoan tién g khong ky han, cac khoan dau tu
ngan han, ¢6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it rti ro lién quan dén viéc bién déng
gia tri.

2.4. Cic khoéan diu tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh 1a cac khoan chimg khoan dugc Cong ty nim giir véi muyc dich kinh doanh. Chimg
khodn kinh doanh duoc ghi nhan bét du tir ngay Cong ty c6 quyén sé hitu va duoc xéc dinh gié tri ban déu theo
gid tri hop 1y cua cac khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cong céc chi phi lién quan dén giao dich
mua chimg khodn kinh doanh.

Tai cac nam tai chinh tiép theo, cac khoan dau tu ching khoan dugc xac dinh theo gia gdc trir cac khoan giam gia
chimng khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cdc khodn diu tw ndm giie dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nam giir dén ngay déo han bao gbm cac khoan dau tu ma Céng ty c¢é y dinh va kha nang giir
dén ngay d4o han. Cac khoan ddu tu nim giir dén ngay déo han bao gdm: céc khoan tién gii ngan hang c6 ky han
(bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu ru dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot
thdi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nim giir dén ngay déo han véi muc dich thu lai hang ky
va cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay déo han khac.

Cac khoan ddu t nim giir dén ngay déo han dugc ghi nhan bt diu tir ngdy mua va dugc xé4c dinh gia tri ban dau
theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu. Thu nhép l4i tir cic khoan dau tu nim
giir dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ du thu.
Lai duge hudng trude khi Cong ty ndm giit duoc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.
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Céc khoan dAu tu nam giit dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gia gbc trir di du phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi cta céc khoan dau tu ndm giir dén ngdy ddo han dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké
toan hién hanh,

Cdc khodn dau tur vao cong ty con

Cong ty con la céc cdng ty do Cong ty kiem so4t. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty ¢ kha nang kidm soat cac
chinh séch tai chinh va hoat ddng cia céc cong ty nhan dau tr nham thu dugc lgi ich tir hoat dong cua céc cong ty
nay.

2.5. Cac khoan phai thu

No pha1 thu 14 s6 tién c6 thé thu hdi cia khach hang hodc cac doi twgng khac. No phai thu duoc trinh bay theo gia
tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugc ]ap cho tu'ng khoan n¢ phai thu khé doi can cir vao tudi no qué han cla cac
khoan ng hodc du kién mirc tn thit c6 thé xay ra, hodc cic khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning
thanh toan do bi thanh ly, phé san hay céc khé khan tuong tu.

2.6. Hang ton kho

Hang tén kho duogc xac dinh trén co s& gia thap hon gura gid gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién duge. Gia goc
hang ton kho bao gom chi phi nguyen vt liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét chung, néu
¢6, dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbe cua hang tén kho dugc xdc dinh theo phuong phap binh quéan gia quyén va duge hach todn theo phuong
phap ké khai thuong xuyén.

Gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc duoe xdc dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi uéc tinh dé hoan thanh
san pham cang chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Duy phong giam gid hang ton kho ciia Céng ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké todn hién hanh. Theo do, Cong
ty dugc phep trich 14p du phong glam gia hang ton kho 13i thoi, héng, kém pham chit va trong trudng hop gia goc
ctia hang t6n kho cao hon gid tri thudn c6 thé thyc hién duoc tai ngay két thuc nién dé ké todn.

2.7. Tai sin ¢ dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh do tu lam, tu xdy dung bao gém chi phi xdy dung, chi phi san xuét thuc té
phat sinh cong chi phi lap dat va chay thir.

Khau hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phéap dudng thing véi thoi gian khiu hao dugc uée tinh nhu sau:

- Nha cua, vat kién tric 25 ndm
- May mdc, thiét bj 03 - 08 nam
- Phuong tién van tai, truyén din 05 - 10 nam
- Thiét bi dung cu, quan Iy 03 - 05 nam
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Tai sin cé dinh vé hinh

Tai sn ¢6 dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mén liiy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh v hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé cé dugc tai san ¢b dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang str dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢ dinh vé hinh
phat sinh sau khi ghi nhan ban d4u duoc ghi nhan 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay
gén lién voi mot tai san cb dinh vé hinh cy thé va lam tang loi ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh duoc bén hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duoc xoa sb va i, 15
phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh v hinh cua Céng ty bao gom:
Chuong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phdn mém médy tinh khong phai la mét bo phén gan két véi phan cimg c6
lién quan dugc von hoa. Nguyén gia cia phin m&m may tinh I4 toan bé cac chi phi ma Céng ty di chi ra tinh dén
thoi diém dua phan mém vao str dung. Phin mém may tinh duge khau hao theo phuong phép dudng thang trong 3
nam.

2.8. Cic khodn n¢ phii tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phéi trd duge ghi nhan dua trén céc ude tinh hop 1y vé sé tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc hién theo

nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, tai sdn va nguoi ban la don vi doc 1ap voi Cong ty.

- Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc da cung cap
cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra
cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuit, kinh doanh phai trich trudc. Khi céc chi
phi d6 phat sinh thyc té, néu ¢6 chénh léch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi
twong (mg véi phan chénh lé&ch.

- Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cép dich vu.

2.9. Vay va ng¢ phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dugc theo dai theo timg dbi tugng cho vay, timg khé udc vay no va ky han phai tra cta cic khoan
vay. Trudmg hop vay ng bing ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

2.10. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duoc vén hoa theo
quy dinh clia Chuén muec ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phl di vay”. Theo do, chi phl di vay lién quan tryc tiép dén
viéc mua, dau tu xdy dung hoic san xuét nhitng tai san cin mot thoi gian tvong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir
dung hodc kinh doanh dugc cdng vao nguyén gla tai san cho dén khi tai san do duoc dua vao sir dung hodc kinh
doanh. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viéc du tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi glam nguyén gia tai san co
lién quan. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cd dinh, bt dong san ddu tu, 13i vay duoc vén
héa ké ca khi thai gian xy dyng dudi 12 thang.
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2.11. Vén chii sé hitu

Vén dau tu cia cha s¢ hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cua céc ¢ dong.

2.12. Phén phoi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cd dong sau khi d trich 1ap cac quy theo Diéu
1é cia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cia phap luét va da duoc DPai hoi dong cd dong phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuan cho cac cb dong duoc can nhic dén céc khoan muc phi tién t& ndm trong loi nhuan sau
thué chua phén phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢d tic nhu 13i do danh gia lai tai san
mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cuy tai chinh va cac khoan muc phi tién té
khéc.

C6 tirc duge ghi nhan la ng phai tra khi duoc Pai hdi dong cb déng phé duyét va c6 danh sich chdt quyén ¢
ddng nhan ¢b tuc.

2.13. Doanh thu
Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi théa man cac diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién voi quyén sé hitu san phdm hozc hang héa cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con nam giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoac quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chac chin;
- Cong ty dd thu duge hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cia giao dich cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dugc xac dinh mdt cach
dang tin cdy. Trudng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhén trong ky duoc cin
clr vao két qua phan cdng viéc dd hoan thanh vao ngay két thic nim tai chinh. Két qua cua giao dich cung cap
dich vu duoc xac dinh khi théa man tit ca céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da hodc sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh duoc phin cong viée di hoan thanh vao thoi diém béo cdo;

- Xdc dinh duogc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu xdy dung
Khi két qua thuc hién hop déng duge ude tinh mot cach dang tin cy thi:
- Déi véi céc hop dong xdy dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo tién d ké hoach, doanh thu va chi phi

lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong (mg vdi phén cong viéc di hoan thanh do Cong ty tur xdc dinh vao
ngay két thic nam tai chinh.
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- Dbi véi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo gia tri khdi luong thuc hién, doanh thu
va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhén trong tmg véi phin cong viée da hoan thanh duoc khéch hang
xéc nhén va dugc phan anh trén hoéa don da lap.

Cac khoan tang, giam khi thuc hién hop déng, cic khoan tién thuéng va cac khoan thanh toan khac chi dugc tinh

vao doanh thu khi dd dugc théng nhét véi khach hang.

Khi két qué thyuc hién hop dong xdy dung khéng thé udc tinh duoge mot cach dang tin cdy, thi:

- Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong véi chi phi ctia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan tra 1a twong doi
chic chan.

- Chi phi ctia hgp ddng chi duoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giita téng doanh thu lily ké ctia hop déng xdy dung da ghi nhan va khoan tién lily ké ghi trén héa don
thanh toan theo tién do ké hoach ctia hgp ddng dugc ghi nhan 1a khoan phai thu hodc phai tra theo tién do ké
hoach ctia céc hgp déng xay dung,

Doanh thu hoat dong tai chinh

Tién ldi

Tién 13i duoc ghi nhan trén co sé don tich, duge xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gl va lai sut thuc té ting
ky.

Cé tiee va lgi nhudn dwoc chia

C6 tire va loi nhun duoc chia duge ghi nhéan khi Cong ty dugc quyén nhan ¢ tirc hodc loi nhuén tir viée gop
von. C6 tie duge nhan bang ¢b phiéu chi duoc theo dbi sé luong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢d
phiéu nhan dugc/duoc ghi nhan theo ménh gia.

2.14. Gi4 v6n ban hang va cung cip dich vu

Gid von hang ban bao gbm gia von cua san pham, hang héa va dich vu cung c¢ip trong nim va duoc ghi nhén phu
hop v6i doanh thu di tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat lidu truc tiép tiéu hao vugt mic binh thuong, chi phi
nhan cong, chi phi san xuét chung ¢ dinh khéong phan b vao gia tri san phdm nhap kho, ké toan phai tinh ngay
vao gia von hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuong, néu c) ké ca khi san phdm, hang héa chua duge xac
dinh la tiéu thy,

2.15. Chi phi tai chinh

Chi phi hoat dong tai chinh bao gdém cac khoan chi phi hodc cac khoan 15 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai
chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gop vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuong chimg khoan ngén
han, chi phi giao dich ban chimg khodn; Dy phong giam gid chirng khodn kinh doanh, du phong tén thit déu tu
vao don vi khac, khoan 18 phét sinh khi ban ngoai &, 15 ty gia hbi dodi...

Cac khoan trén dugc ghi nhén theo tong sé phat sinh trong Ky, khong bu trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.
2.16. Chi phi quéan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung cua Cong ty
chil yéu bao gdm cac chi phi vé luong nhén vién bd phan quén ly; bao hiém x4 héi, bao hiém y té, kinh phi céng

doan, bao hiém thét nghiép cua nhan vién quan Iy; chi phi vét liéu van phong; chi phi khiu hao: chi phi du phong;
dich vu mua ngoai va chi phi khac.

10



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG DONG SON BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 2, Phd Nguyén Thj Dué, Phuong Yén Hoa, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam Quy 1 nam 2026

2.17. Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ciia sé thué phai tra hién tai.

Sé thué phai tra hién tai dugc tinh dva trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac véi loi nhuan
trude thué duge trinh bay trén Béo cdo két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gdm cac
khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khiu trir trong c4c ky khdc (bao goém ca 16 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khong bao gf)m cac chi tiéu khong chiu thué hoic khéng duge khiu trir.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi Céng ty ¢6 quyén hop phap
dé bi trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi céc tai san thué thu
nhép hoan lai va ng thué thu nhap hoin lai phai tra lién quan t6i thué thu nhip doanh nghiép duge quan ly boi
cting mdt co quan thué va Cong ty c6 dur dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thun.

Viéc xéc dinh thué thu nhap cta Cong ty cin cir vao cac quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh
ndy thay doi theo timg thdi ky va viée xéc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thude vao két qua
kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

2.18. Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén ¢ kha nang kiém soat hodc c¢6 anh hudng dang ké dbi voi bén kia
trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat ddng. Cac bén ciing duoc coi 1a bén lién quan néu ciing duge kiém soat
chung hodc cang chiu sy anh hudng dang ké chung,.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cic bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dugc chi trong nhiéu hon hinh
thire phap ly.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Tién mat 6.000.185.397 2.308.189.078
Tién giri ngan hang khong ky han 54.365.441.392 *  46.048.014.451
Céac khoan tuong duong tién 42.300.000.000 10.500.000.000
Cong 102.665.626.789 58.856.203.529
4. PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/03/2026 01/01/2026
Gia goc Du phong Gié gbc Du phong
VND VND VND VND
Piu tw ndm giir dén ngay dio
han ngdn han 16.000.000.000 92.000.000.000
- Tién giri ¢6 ky han 16.000.000.000 - 92.000.000.000 -

Cong 16.000.000.000 - 92.000.000.000 =
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 1 nam 2026

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON
S6 2, Phd Nguyén Thi Dué, Phudng Yén Hoa, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Cong ty TNHH Giai phép tich
hop Quéc té ACC

Céng ty C6 phan Tap doan Dat
Phuong

Téng cong ty xdy dung Truong
Son

Khu di tich Lich str Bia dao Cu
Chi (1)

Céng ty Co phan 479 Hoa Binh

Ban Quan ly dy an dau tu xay
dung s6 2 tinh Ninh Binh

Céc dbi tuong khac

Cong

31/03/2026 01/01/2026
Gida tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

30.525.032.940

242.561.172

7.266.643.229

6.617.233.919

17.091.867.150

14.567.323.461

(6.617.233.919)

35.025.032.940

242.561.172

7.266.643.229

6.617.233.919

17.091.867.150

30.746.323.000

20.610.551.805

(6.617.233.919)

76.310.661.871

(6.617.233.919)

117.600.213.215

(6.617.233.919)

Phai thu khach hang la cac 2.342.554.380 - 6.954.060.826 -
bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 27)

(1) Khoan phai thu Khu di tich Lich sir Dia dao Cii Chi vé viéc thi cdng cong trinh: Tiéu dy 4n Néng cp va xdy
dung méi co s& vat chit khu Lam Vién va khu cin cir hién hitu thudc du 4n Téi hién, t6n tao Khu di tich Lich sir
chién khu Rimg Sac - Cén Gid theo hop dbng sb 16-1/HD-DPCC ngay 29/04/2020. Cong trinh da hoan thanh va
nghiém thu dua vao sir dung theo bién ban sé 155/BBNTDVSD-DBCC ngay 15/05/2020. Ngay 23/02/2024.
Thanh day TP.HCM giri thoéng bao khan sé 1014-TB/VPTU yéu cdu S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh khén
truong phdi hop ra soat, dé xuét phuong an t6i vu, tham muu Uy ban nhén dan thanh phd xem xét, chi dao hoan
thanh viéc quyét toan kinh phi thuc hién dur én. Ngdy 22/04/2024, Vin phong UBND thanh phd HCM c6 thong
bdo sb 409/TB-VP vé viéc giao S& tai chinh chi tri, phéi hgp S& xay dung, chi ddu tu xéc dinh gid tri cin thanh
toan cho nha thau dé lam co s& cho vige quyét toan du an. Ngay 21/08/2024, Uy ban nhéan dan Tp Hd Chi Minh ra
quyét dinh sb 3484/QD-UBND vé viéc thanh lap tb cong tac quyét toan kinh phi thuc hién du an. Trong ndm
2025, Cong ty da trich 14p du phong 100% gia tri khoan phai thu nay.
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 1 nam 2026

7. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty C6 phin Tu Vin Diu
Tu X4y Dung Hung Linh

Cong ty c6 phin Dong Quang
Holdings

Coéng ty TNHH T.A.T

Céng ty CP phan mém ty dong
héa diéu khién

Coéng ty CP DT xay dung tép
doan Toan Céu

Céc dbi tuong khac

Cong

Tra truge cho ngudi ban la
cac bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 27)

8. PHAI THU KHAC

Tam (rng
Ky cugc, ky quy
Phai thu khac

Cong

18.579.796.403

24.176.462
141.851.787

12.434.264.724
44.176.462
481.341.597

31/03/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
13.596.539.081 - 10.148.171.440 -
80.000.000.000 - 80.000.000.000 -
8.522.620.968 - 6.000.000.000 -
9.225.570.750 - 9.225.570.750 -
19.681.158.237 - 19.681.158.237 -
72.493.380.161 - 48.808.429.934 -
203.519.269.197 - 173.863.330.361 -
80.000.000.000 - 80.000.000.000 -
31/03/2026 01/01/2026
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

18.745.824.652

12.959.782.783
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9. HANG TON KHO

31/03/2026 01/01/2026
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuat kinh doanh d& 79.907.931.185 - 42.952.472.098 -
dang
Hang hoa 33.400.000 - - -
Céng 79.941.331.185 . 42.952.472.098 2
Chi phi sin xudt kinh doanh cdc cong trinh
31/03/2026 01/01/2026
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Cong trinh xay dung cdc nhanh
duomg b ta rach My Thiy 2.348.527.050 - 990.781.511 .
Céng trinh ciu Phi Lam 7.270.463.496 - - -
Cong trinh ciu Song So 21.066.664.454 : 20.721.443.256 -
Céng trinh dudng Hoa
ong trinh duong Hoang Hoa 6.071.064.046 - 4.157.679.716 -
Tham
~ i o h A i~ o _
Cong trinh cao toc Vinh Hao 2.226.078.293 - 2.226.078.293 .
Phan Thiét
Cong trinh Quéc 16 14B 7.417.566.188 2 1.079.241.346 -
Céng trinh cdu Hong Ha 12.041.977.009 - 10.459.726 -
Céu Ngoc Hoi 4.679.473.355 s 3.922.427.377 -
Céc cong trinh khac 16.786.117.294 . 9.844.360.873 -
79.907.931.185 - 42.952.472.098 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON
S6 2, Phd Nguyén Thi Dué, Phudng Yén Hoa, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 1 nam 2026

11. TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia
S6 du ddu nam

S tang trong Ky
S6 dr cudi Ky

Gii tri hao mon liy ké
S6 du dau nam

S6 tang trong Ky
S6 dw cudi Ky

Gia tri con lai
Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi Ky

Chuong trinh
phin mém Cong
VND VND
58.300.000 58.300.000
58.300.000 58.300.000
58.300.000 58.300.000
58.300.000 58.300.000




CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON

S6 2, Ph Nguyén Thi Dué, Phudng Yén Hoa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 1 nam 2026

12. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/03/2026 01/01/2026
Gia tri 86 ¢o kha Gia tri S6 ¢o kha
ndng tra ng nang tra ng
VND VND VND VND
Cong ty c¢b phin déu tu Hung 10.687.237.452  10.687.237.452 25.043.411.011 25.043.411.011

Théng
Céng ty Cb phan Pau tu Xay
dung Van Tin

25.109.867.112  25.109.867.112

Cong ty Cb phin Xay dung va  23.288.122.513  23.288.122.513

Thuong mai Van Tin Phét
Cong ty C6 phan Phuong Qudc 326.262.516 326.262.516
A Chau

Céc dbi twong khac

57.075.617.043 57.075.617.043

27.719.699.934

23.288.122.513

7.110.870.650

68.900.572.691

27.719.699.934

23.288.122.513

7.110.870.650

68.900.572.691

Cong 116.487.106.636  116.487.106.636

152.062.676.799

152.062.676.799

13. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOGC

a) Ngin han

Céng ty C6 phan 479 Hoa Binh

Ban Quan ly Dy 4n Dau Tu Xay Dung Cong trinh
Giao Théng Thanh Phd Ha Noi

S& xdy dung Thanh pho Pa Ning

Ban Quan ly Dy 4n Pau tu Xdy dung Céng trinh So
01 tinh Tuyén Quang )

Toéng Cong ty 319 - Bd Qudc Phong

Céng ty C6 phan Diu tu va Xay dung sb 18

Céc dbi tuong khac

Cong

b) Dai han

Céng ty C6 phan Pudng Cao Téc Vanh Dai 4 Ha Noi
Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung sb 18

Ban Quan ly Dy an Dé’u Tu Xay Dyng Cong trinh
Giao Théng Thanh Pho Ha Noi

Cong

Ngudi mua tri tién trudce Ia cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 27)

18

31/03/2026

01/01/2026

VND

4.633.874.000
31.568.018.819

23.052.100.681
64.413.331.500

10.346.407.950
4.357.819.793
23.442.692.513

VND

4.633.874.000
26.517.983.819

14.524.072.233
64.413.331.500

9.185.467.096
39.036.819.793
17.219.574.505

161.814.245.256

175.531.122.946

27.898.044.412
46.608.049.038

18.059.759.428

8.389.740.181 8.389.740.181
82.895.833.631 26.449.499.609
9.953.080.145 6.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON
S6 2, Phé Nguyén Thi Dué, Phudng Yén Hoa, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 1 ndm 2026

15. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi di vay

Chi phi céac cong trinh

Chi phi thué vp phia nam
Céc khoan trich trude khac

Céng

16. DOANH THU CHO PHAN BO NGAN HAN

Cac khoan doanh thu chua thue hién khac

Cong

17. PHAI TRA KHAC

a) Ngan han

Kinh phi céng doan

Céac khoan bao hiém

Téng Cong ty 319 B Qudc Phong
Phai tra khac

Cong

b) Dai han
Nhén ky quy, ky cugc dai han

Coéng

31/03/2026 01/01/2026
VND VND

- 121.325.858
1.296.292.000 231.156.210
3.060.000.000 3.060.000.000
125.000.000 125.000.000
4.481.292.000 3.537.482.068
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
270.644.385 270.644.385
270.644.385 270.644.385
31/03/2026 01/01/2026
VND VND
209.495.824 152.953.022

48.359.761
20.492.216.270
2.435.375.509

20.492.216.270
2.458.066.236

23.185.447.364

23.103.235.528

100.000.000

100.000.000

100.000.000

100.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON
$6 2, Ph6 Nguyén Thi Dué, Phudng Yén Hoa, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 1 nam 2026

b) Cic giao dich vé vdn véi cic chii s¢ hitu va phan phéi ¢é tirc, chia lgi nhuin

Vén diu tu cua chi sé hitu
- Vén gop dau Ky
- Vén gop cudi Ky

¢) C6 phiéu

S6 lugng ¢b phiéu dang ky phét hanh

S6 lugng cb phiéu da phat hanh va gop vén diy da
- C6 phiéu phé théng

S lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gia c¢b phiéu dang luu hanh:

d) Cac quy ciia Cong ty

Quy diu tu phat trién

Cong

26

T 01/01/2026-

T 01/01/2025-

31/03/2026 31/03/2025

VND VND
350.000.000.000  100.000.000.000
350.000.000.000  100.000.000.000
31/03/2026 01/01/2026
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
10.000 10.000
31/03/2026 01/01/2026

VND VND
396.852.688 396.852.688
396.852.688 396.852.688




BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 1 ndm 2026

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON
S6 2, Phd Nguyén Thi Dué, Phuong Yén Hoa, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam

20. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu hop ddng xay lip
Doanh thu cung cap dich vu

Cong

Trong d6: Doanh thu ddi véi cic bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 27)

21. GIA VON HANG BAN

Gia von ctia hang hoa da ban
Gia von ctia hoat dong xay lap
Gid vbn cta dich vu da cung cép

Cong

22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Ladi tien guri, tién cho vay
Cong

23. CHI PHI TAI CHINH

Chi phi di vay

Cong

T 01/01/2026- Tir01/01/2025-
31/03/2026 31/03/2025
VND VND

3.791.608.040
55.303.339.443

9.320.749.240
24.416.882.260

4.928.011 36.508.240
59.099.875.494 33.774.139.740
7.546.995.474 -

Tur 01/01/2026- Tir01/01/2025-
31/03/2026 31/03/2025
VND VND

3.786.894.550
49.813.415.220
4.928.011

9.277.294.968
21.676.374.936
36.508.239

53.605.237.781

30.990.178.143

Tir 01/01/2026-

T 01/01/2025-

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
268.957.836 19.827.347
268.957.836 19.827.347
Tu01/01/2026- Tir01/01/2025-
31/03/2026 31/03/2025
VND VND
1.024.434.913 783.850.418
1.024.434.913 783.850.418




CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON

BAO CAO TAI CHINH RIENG

S6 2, Phd Nguyén Thi Dué, Phudng Yén Hoa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam Quy 1 nam 2026

24. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi db ding van phong
Chi phi khdu hao TSCD
Thué, phi va 1 phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Cong

25. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng ban, thanh 1y tai san ¢b dinh
Thu nhap khac

Cong

26. CHI PHI KHAC

Tir 01/01/2026- Tir 01/01/2025-

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
2.229.359.029 1.422.205.520
41.646.696 28.906.326
262.528.395 245.846.739
35.264.340 37.834.948
713.773.283 24.583.599
174.832.393 13.433.374

3.457.404.136 1.772.810.506

Tir 01/01/2026- Tir01/01/2025-

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
154.545.455 -
- 90.001
154.545.455 90.001

Tir 01/01/2026- Tir01/01/2025-

31/03/2026 31/03/2025
VND VND

Chi phi khac 60.056.523 24.759.397
Cong 60.056.523 24.759.397
27. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach va mdi quan hé gitra cdc bén lién quan va Cong ty nhu sau:
Bén lién quan Mobi quan hé
Céng ty C6 phan Pau tu BOT Ha Nbi - Bic Giang Cong ty con

CTCP Thai Ha Number One
Céng ty c6 phan Péng Quang Holdings
Cong ty C6 phan Dau Tu va Phat Trién D6 Thi Nam Dinh

28

Bén lién quan cua Chu tich HPQT
Bén lién quan cua Cha tich HBQT
Bén lién quan ciia Phé Chi tich HPQT



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON

S6 2, Phd Nguyén Thi Dué, Phudng Yén Hoa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy 1 ndm 2026

Giao dich phdt sinh trong Ky:

Doanh thu bin hang va cung cap dich vu

Doanh thu thi céng céng trinh - CTCP Pau tw BOT
Ha Nbi - Bic Giang

Doanh thu thi céng cdng trinh - CTCP Péu tu va
Phat Trién D6 thi Nam Pinh

Cac giao dich khac

CTCP Dau tw BOT Ha Noi - Bic Giang thanh toan
tién thi cong

Nhén chuyén nhugng ¢ phén tir CTCP Thai Ha
Numer One

Cong ty C6 phan Dau Tu va Phat Trién D6 Thi Nam
Dinh thanh toén tién thi cong

Sé diw tai ngay két thiic kp ké todn:

Phai thu khach hang
Cong ty C6 phan Dau tu BOT Ha Nbi - Bic Giang

Tra truwée cho nguwdi ban
Céng ty ¢b phan Dong Quang Holdings

Nguwdi mua tra tién trude
Céng ty C6 phan Dau Tu va Phat Trién D6 Thi Nam Dinh

28. SO LIEU SO SANH

Twr 01/01/2026-

Tur 01/01/2025-

31/03/2026 31/03/2025
VND VND
7.546.995.474 -
1.067.478.787 -
6.479.516.687 -
16.715.341.703 4.077.531.000
5.764.383.536 177.531.000

10.950.958.167

3.900.000.000

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
2.342.554.380 6.954.060.826
2.342.554.380 6.954.060.826
80.000.000.000 80.000.000.000
80.000.000.000 80.000.000.000
9.953.080.145 6.000.000.000
9.953.080.145 6.000.000.000

Sé ligu so sanh la sb liéu trén Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 da duoc

kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va dinh gid Quédc Té.

Nguwoi lap biéu

o Gl

L& Bich Thiy

Ké toin truémg

P4 Thi Hong

29

Nguyén Tién Hung
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